MINISTERIO DE VIVIENDA
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO

Descripcion de las Normas de Zonificacion para la Ciudad de Panama

ACTIVIDAD CATEGORIA cODIGO DENSIDAD OBSERVACIONES

R-R RESIDENDIAL RURAL
Viviendas unifamiliares y los uso complementarios, densidad neta hasta 50 personas/ hectéarea.

ZONA
RESIDENCIAL
DE BAJA

R1-A RESIDENCIAL
Vivienda unifamiliares y bifamiliares y sus usos complementarios, densidad neta hasta 100 personas/hectdrea.

DENSIDAD * R1-B | RESIDENCIAL
Vivienda unifamiliar y bifamiliares y sus usos complementarios, densidad neta hasta 200

R2-A RESIDENCIAL
Viviendas unifamiliares, bifamiliares, en hilera y sus usos complementarios, densidad neta hasta 300 personas/hectdrea,

R2-B RESIDENCIAL
ZONA Viviendas unifamiliares, bifamiliares, en hilera, apartamentos y sus usos complementarios densidad neta hasta 300 personas/hectédrea.

RESIDENCIAL RESIDENCIAL

DE MEDIANA R3 Viviendas unifamiliares, bitamiliares, en hilera, apartamentos y sus usos complementarios, densidad neta hasta 400
DENSIDAD * personas/hectirea.

RE RESIDENCIAL ESPECIAL
Viviendas unifamiliares, bifamiliares, en hilera, apartamentos y sus usos complementarios, densidad neta hasta 500 personas/hectdrea.

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
RM Edificios multifamiliares, viviendas bifamiliares, casas en hilera y sus usos complementarios, edificios docentes, religiosos,
institucionales, culturales, filantrépicos, asistenciales, locales comerciales en planta baja, densidad neta hasta 600 personas/hectérea.

RESIDENCIAL

RM-1 RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
Los usos permitidos en la zona RM, una densidad neta hasta 750 personas/hectdrea.

RM-2 RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

Los usos permitidos en la zona RM1, una densidad neta hasta 1000 personas/hectarea.
ZONA

AM-3 RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
RESIDENCIAL DE
ALTA DENSIDAD* Los usos permitidos en la zona RM2, una densidad neta hasta 1500 personas/hectdrea

RESIDENCIAL DE CONJUNTO
RC Edificios unifamiliares aislados, bifamiliares, casas en hileras, apartamentos y sus usos complementarios. Densidad neta serd
|la que parmita la zonificacién del drea y las densidades adicionales que puaedan obtenerse por el uso de la norma de zonificacion.

R Areas destinadas para uso residencial y sus usos complementarios, donde nos se han especificado densidades
de poblacién.

COMERCIAL URBANO (INTENSIDAD ALTA)

c2 Instalaciones comerciales en general, ademaés el uso residencial multifamiliar independiente o combinado con comercio, de
acuerdo a la densidad y a las caracteristicas del drea y sus usos complementarios; también usos industriales que no
ZONA constituyan peligro o perjudique el carécter del rea.

GOMEFICIAL COMERCIAL VECINAL O DE BARRIO (INTENSIDAD BAJA)

Se permite las actividades comerciales y profesionales de la vecindad o barrio, siemprey cuando no perjudiquen o afectan
c1 el drea residencial establecida. El uso comercial o residencial se podra dar en forma combinada o independiente de
acuerdo a la norma residencial de la zona, se regird por |la densidad colindante més alta.

COMERCIAL

INDUSTRIAS LIVIANAS O INOFENSIVAS Nota:
Son lios funcionamiento ios a las 4 sin el de controles le :
aquellos cuyo onal no produce perjuicios a reas vecinas, uso de especiales. T T &

INDUSTRIAS MOLESTAS pequefias industrias que cumplan con los

Son aquellas que sin controles especiales, su funcionamiento podria causar uicio a las 4reas residenciales. requisitos de estacionamiento y control de
INDUSTRIAL*** = ks i ped funcionamiento, se permitirdn en é&reas

INDUSTRIAS PELIGROSAS ESPECIALES minimas de 450 m2 Su ubicacién sera

INDUSTRIAL

Ip Son aquellas donde el proceso de producci6n ocasiona graves inconvenientes o peligro para la seguridad colectiva y cuyo Niﬂﬂmﬂ ﬁﬁg-'eﬁﬂ Y ﬂpmhl:dlfﬁ de lﬁdgim
funcionamiento queda sujeto a permisos especiales. Las industrias especiales requerirén un Estudio de Impacto Ambiental. Gene Desarralio Urbano
En esta norma no se permite el uso residencial. Salud Industrial del Ministerio de Salud.

ZONA DE USOS
PUBLICOS P
COMUNALES

USOS PUBLICOS Y COMUNALES
Pargues, campos de juego, gimnasios, escuelas, centro de salud, hospitales, iglesias, casas comunales.

PUBLICOS

AREAS INUNDABLES Solamente podran utilizarse para edificacién previo Estudio de Impacto Ambiental y su posterior habilitacion.

OTROS

» Resolucién No. 56-90
*» Resolucién No.188-93
w+* Hesolucion No.150-83



(Resolucion N” 168-2004 de 8 de Octubre de 2004)

MINISTERIO DE VIVIENDA
Direccion General de Desarrollo Urbano
Cuadro Sintesis de las Normas de Desarrollo Urbano para la Ciudad de Panama y San Miguelito (1)

NORMA DE USOS PERMITIDOS DENSIDAD  AREA MINIMA FRENTE FONDO ALTURA  AREA DE AREA
DERARROELG IEBAnG | coDks NETA DE LOTE MINIMO MINIMO MAXIMA | OCUPACION |  LIBRE RETIRO LATERAL RETIRO POSTERIOR ESTACIONAMIENTOS LINEA DE
PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS | (hab ha) 2 ML) ML) (Pisos) | MAXIMA (%) | MINIMA (%) (METRO LINEAL) (METRO LINEAL) POR VIVIENDA CONSTRUCCION
ESIENIEAL RRAL RR | VIVUNIFAMILIAR AISLADA 50 1000 300 500
RESIDENGIAL DE VIV UNIFAMILIAR 800,00 Unif afl a0
BIFAMILIAR {una scbre obra) 100 800,00 250
BAJA DENSIDAD RI-A BIFAMILIAR (adosaca 400,00 ch 2000 2
BIFAMILIAR jadosada) | AL i LA ESTABLECIDA O
RESIDENCIAL DE M ONIPAMILIAR s000 VINMOA PARTIR
BAJA DENSIDAD R-B | BIFAMILIAR (una sobre olrz) NNGUNO 209 600,00 DE LA LINEA DE
BIFAMILIAR (adesada) e SR EN PLANTA BAJA: prindly
. c «+ ADOSADA A LA LINEA DE PROPIEDAD CON
PARED CIEGA ACABADA HACIA EL VECINO
+ 2,50ML EN AREAS HABITABLES CON 500
UBRE ABERTURAS
RESIDENCIAL DE R2-A ;}:mlm:ul-l:: i %33 % % « 1.50ML EN ARES, DE SERVICIO CON
MEDIANA, DENSIDAD BIFAMILIAR {adosada) 300 300,00 e 7.80 e AOERTHRAS
VIV. EN HILERAS 20000 e 6 00 eiv
EN PLANTAS ALTAS:
D _— VIV UNIFAMILIAR + OFICINA DE 00,00 20 00 « ADOSADA A LA LINEA DE PROPIEDAD CON
T B e R2.B | BIFAMILIAR una scbre chra) PROFESIONALES 800,00 20 0 PARED CIEGA ACABADA HACIA EL VECINO 10 HASTA125M2
BIFAMILIAR (adosada) RESIDENTES 30000 e 15,00 (7.50 e + 250 ML CON ABERTURAS EN AREAS 125 HASTA 160 M2
WIV. EN HILERAS + FILANTROPICOS 200,00 i 6. 00 civ & 40 HABITABLES 150 HASTA 200 M2
APARTAMENTOS + ASISTENCIALES 50000 20 00 P.B+3 « 1.50ML CON PARED CIEGA EN AREA 20 HASTA200M2
+ EDIF. DOCENTES HABITABLE 25 HASTA 400 142
RESIDENCIAL DE VIV UNIFAMILIAR 40000 14.00 « 1.50ML EN AREA DE SERVICIO CON 30 HASTA 500M2
MEDIANA DENSIDAD R3 | BIFAMILIAR juna schre otra} 400 400.00 w ABERTURAS 40  MASDES0 | LAESTABLECIDA O
BIFAMILIAR (adosada) 200 civ 14,00 (7.00 i 400 M2 DE AREA | 250 METROS
VIV, EN HILERAS 150,00 ehv 5.00 chv DE CONST IMINIVO A PARTIR DE
APARTAMENTOS £00.00 20,00 LA LINEA DE
T OFICTEDE PROPIEDAD
VIV UNIFAMILIAR PROFESIONALES 16000 9.00
BIFAMILIAR {una scbre ofrs) RESIDENTES =00 00,00 9,00 P.B 43 + ADOSADO CON PARED CIEGA ACABADA HACIA HAERASTASOOM2Z DR
RESIDENCIAL RE |BIFAMILIAR (adosada) + RELIGIOSOS 150.00 el 7.00eN ELVECINO CONSTRUCCION
ESPECIAL VIV, EN HILERAS + CULTURALES 120,00 elv 600 eiv « 150 ML CON ABERTURAS O VENTANAS 250
APARTAMENTOS + FILANTROPICOS 40000 17.00
« ASISTENCIALES MOTA: Para lotes con frente de 10, 00 mts o menos, 20 MAS DE 300 M2 DE
«» EDIF, DOCENTES e parmitira retiro lateral de 1.20 mis. CONSTRUCCION
EN PLANTA BAJA Y DOS ALTOS. a) EN PLANTA BAJAY DOS ALTOS
» ADOSADD CON PARED CIEGA AGABADA «  ADOSADA CON PARED CIEGA ACABADA
RESIDENGIAL HACIA EL VECINO HACIA EL VECINO
DE ALTA DENSIDAD M 600 50000 30,00 + 150 EN AREA DE SERVICIO B)EN TORRE:
+ 250N EN AREAS HABITABLES «  300ML
©) ADOSADA CON PARED CIEGA ACABADA
< BOIE AU TIRAR L TARIES HACIA EL VECINO CUANDO COLINDE CON
+ VIV, UNIFAMILIAR RM3.C2 & INDUSTRIAL 10 HASTA 125 M2
+ BIFAMILIAR 2000 d) CUANDO COLINDA CON ZOM IFIGACION
+ VIV. EN HILERAS RESIDENCIAL APLICAR OPCION ANEXO 3 | 1.25 HASTA 160 2 LA ESTABLECIDA O
5.00 METROS
RSB + EDIFICIOS DOCENTES SEGUN LA EN PLANTA BAJA Y TRES ALTOS a) EN PLANTA BAJA Y TRES ALTOS 150 HASTA 200 142 MINMO A PARTIR
DE ALTA DENSIDAD RM-1 s .RELICIOSOS 750 + ADOSADO CON PARED CIEGA ACABADA +  ADOSADA CON PARED CIEGA ACABADA DE LA LINEA DE
«  IMSTITUCIOMALES DEMSIDAD HACIA EL VECING HACIA EL VECIO 20 HASTA 300 M2 PROPIEDAD
+  CULTURALES EN TORRE: B)EN TORRE:
«  FILANTROPICOS 100% DEL : « 150 ML EN AREA DE SERVICIO . 500ML 25 HASTA 400 M2
+  ASISTENCIALES AREADE | SEGUN +  250ML EN AREAS HABITABLES c) ADOSADA CON PARED CIEGA ACABADA .
+  OFICRAS CONSTRL- | LOS HACIA EL VECING CUANDO COLINDECON [ 30 HASTA S00M
+  LOCALES R C2 6 INDUSTRIAL
COMERCIALES EN CCIONPOR | RETIRCS d) CUANDD COLINDA CON ZONIFICACION as mgADSEW M2 DE
RESIDENCIAL. APLICAR OPCION ANEXO 3
PLANTA R RETIHC L CONSTRUCCION
{EN PLANTA a) EN PLANTA BAJA Y CUATRO ALTOS
RESIDENCIAL EN PLANTA BAJA Y CUATRO ALTOS
DE ALTA DENSIDAD RM-2 gutliny BAA) + ADOSADO CON PARED CIEGA ACABADA O O PARED.CIRCRACARADA
HACIA EL VECINO BN R
80000 0,00 ENTOHHE T o
£ LS ENAREA DEERVICI G} ADOSADA CON PARED CIEGA ACABADA
« 250 EN AREAS HABITABLES
HACIA EL VECINO CUANDO COLINDE CON
«  CUANDO COLINDA CON ZONIFICACION RVB.03 & INDUSTRIAL
FeonENCIAARLIGAR OPCION DE ANEXO | 4 oJANDO COLINDA CON ZOMIFICACION
s RESIDENCIAL, APLICAR OFCION ANEXO 3
1500 EN PLANTA BAJA Y CINCO ALTOS &) EN PLANTA BAJAY CINCO ALTOS
RESIDENGIAL RM3 + ADOSADO CON PARED CIEGA ACABADA »  ADOSADA CON PARED CIEGA ACABADA
DE ALTA DENSIDAD HACIA EL VECNO HACIA EL VECINO
EN TORRE: BJEN TORRE:
+ 150 EN AREA DE SERVICIO «  S00ML
« 25004 EN AREAS HABITABLES c) ADOSADA CON PARED CIEGA ACABADA
HACIA EL VECINO CUANDO COLINDE CON
RI3.C2 6 INDUSTRIAL
d) CUANDO COLINDA CON ZONIFICACION
RESIDENCIAL. APLICAR OFCION ANEXO 3
RESIDENGIAL . EDIF UNIFAMILARES | REQUIERE DEJAR 2500 M2 | SEGUN LA PE+3 ) SEGUN ZONIFICACION VIGENTE EN FINCAS .
DE COMJUNTO RC AISLADOS. DE TERRENO POR NORNA DE | SEGUN LA NORMA COLINDANTES 500 SEGUN NORMAS
DR alIAHES VIVIENDA PARA USO LA ZONA RESIDENGIAL APTOS, b) EN VIV. UNIFAMILIARES, BIFAMIUARES, VIGENTES
N ENDILERAS RECREATIVO, SOCIAL. (Segtn HILERA Y APARTAMENTOS HASTA TRES
B PARTAMBIeS AREA VERDE O DE densidad) PLANTAS 3.00 MTS, ENTRE UNIDADES
JARDINERIA, CIRETIRO ENTRE EDHF, CON MAS DE TRESA
BLANTAS 7 50 ML
—
CUANDO COLINDE CON RESIDENCIAL DE ALTA
: DENSIDAD SE PERMITIRA ADOSAMIENTO ASI: 1.0 POR CADA 60.00
COMERCIOS TODOS LOS USOS 50000 3000 SEGUMEL | 100%DEL | SEGUN M2 DE QFICINA Y
COMERCIAL DE ca |OFiCNAS. COMPLEMENTARIOS N Rl v Rit |AREADE |AREADE |, oo R (PB+2 ALTOS), DE COMERCIO
INTENSIDAD ALTA O CENTRAL(Z) SERVICIOS EN GRAL. A LAACTIVIDAD DE v 20,00 ¥ CONSTRU- | CONSTRU- RV (PB#3 ALTOS),
APARTAMENTOS HABITAR 80000 4000 CCION | CCION RETIROS RUM2 (PB4 ALTOS), IGUAL ADOSAMIENTO QUE EL RETIRO LATERAL | 1 o b 1o nnn o
en RIA2 y RIES RIF2 ¥ RIS RVH3 (PE5 ALTOS), CUANDO COLINDE CON BAJA Y MEDIENA e
CUANDO COLINDE CON RESIDENCIA DE BAJAY | DENSIDAD VER GRAFICOS RESOLUCION 186-93
MEDIAMA SE APLICARAN LOS GRAFICOS DE LA | TORRE 3.00 ML EN RM 5.00 EN RN RM-2; RM-3,
RESOLUCION NP 188-83
COMERCIAL DE COMERCIOS Y SERVICIOS SEGUNLA | DEACUERDO AL SEGUN EL COM ABERTURAS: 1.50M 500Mts. EN RI-B | R2-A Y R2B SEGUN MORMAS LA ESTABLECIDA O
INTENSIDAD BAJA O BARRIALZ) | g | DE BARRIO (ver resclucion NORIA DE | AREA PERMITIDA EN 12. 00 LBRE CODIGO 60.00 40.00 | ADOSAMIENTO EN P.B+2 ALTOS (R2-A) 4.00Ms. EN R3 RESIDENCIALES. 1.0 | 250 METROS
N° 188-53). LA ZONA LAZONA DE LA ADOSAMENTO EN P.B+3 ALTOS (R2-B: R-3, RE) [250Ms. EN RE POR CADA 6000M2 | MANINO
ZONA USO COMERCIAL U
OFICINA
INDUSTRIALZ) | ¥ Industial iviano 1000 2000 40,00 SEGUN 70 W NINGUNO CON PARED CIEGA | nmauno con PaRED CIEGA 1.0 POR CADA 150 M2 | LA ESTABLECIDA O
I - Industnial molesto = —_ AREA DE 1,50 ML CUANDO COLINDE CON COMERCIO O | 5.00 ML CON ABERTURAS O VENTANAS DEUSO 500 METROS
Ip * Industrial peigreso CONSTRU INDUSTRIA. INDUSTRIAL TAINRIO EN
CCION 10 PORCADAGOOM2 | URBANIZACIONES
DEUSO NUEVAS
COMERCIAL Y
OFICINA

(1) Los Corregimientos de San Francisco, Ancén y San Felipe y las Urbanizaciones La Cresta y Costa del Este, tienen Momas Especiales
(2) Segun Resclucién Mo 188-03 de 13 de sepfiembre de 1003,
(3) Segun Resoludén Mo, 150-83 de 28 de oclubre de 1883




